Wohn
Konzept WKB WohnKonzeptBau GmbH

B Baukonzeptionirin | ErschlieBungstragerin | Bautrdagerin

WohnKonzeptHaus 80: Kleiner Bungalow mit 80 m?
Walmdach 25°/38°, Grundflache ca. 81,04 m2, Wohnflache ca. 81,40 m?,
Geschosse 1, Zimmer 3
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WKB WohnKonzeptBau GmbH Tel.: 09621 9640992
Vilsanger 23 E-Mail: info@wohnkonzeptbau.de
D-92245 Kiimmersbruck Website: www.wohnkonzeptbau.de
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Hausanschlussraum
Kind
Bad

WC
Wohnen
Eltern
Klche
Diele
Flur |
Flur 1l

0.83 |

(Wohnflachenangaben gem. WoFIV)
4,83 m?
11,86 m?
6,09 m?
2,34 m?
26,81 m?
15,14 m?
6,14 m?
4,62 m?
2,06 m?
1,52 m?

WKB WohnKonzeptBau GmbH
Vilsanger 23
D-92245 Kimmersbruck

Tel.: 09621 9640992
E-Mail: info@wohnkonzeptbau.de
Website: www.wohnkonzeptbau.de



WohnKonzeptHaus: Badobjekte und Innenausstattung

Alle WohnKonzeptHauser sind individuell konzipierte Hauser. Sie sind ausgestattet
mit hochwertigen, bewahrten Materialien und Produkten von Markenherstellern.

Waschtisch 45/65 cm

Ideal Standard Eurovit Plus®
mit Halbsaule in weil, her-
gestelit aus Sanitarporzellan,
Réhrengeruchsverschiluss.”

WC

Fenster

. Splirandioser Wand-Tiefspller
Keramag Comfort Rimless. Sitz
| mit Absenkautomatik, weiB. Im
Vollbad mit Schamwand.”

Wellnesspaket

|_Bodeneinschubtreppe

Warmegediammte Klapptreppe,
zum Dachboden fihrend.*

in Kunststoff, weil, 7-Kammer
Mitteldichtungsprofil, 88 mm
Bautiefe. Mit Stahlverstarkung,
3 witterungsbestandigen Dich-
tungsebenen und 3-Scheiben-
Warmeschutzglas.”

Innentiiren

Duschelement 120 x 20 cm,
mit Acryloberflache.”
Idealrain Duschsystem Cube,
mit 20 x 20 cm Kopfbrause.

Badewanne

Einlage als Réhrenspanstreifen,

mit pflegeleichter CPL-Be-
schichtung, mit Driickergarnitur.*

Eingangstiirelement

Badewanne Connect Air
180 x 80 cm, weiB.”

Giitegepriiftes Profil mit
5-Kammersystem fir optimale
Warmedammung.*

[ * oder vergleichbar }



WohnKonzeptHaus: Technik und AuBenhaut

WohnKonzeptHauser werden nach neuestem Stand der Technik mit einer Luft / Wasser Warme-
pumpe sowie einer wirksamen Warmedammung hergestelit. Die 3-fach Verglasung der Fenster
mit Rollladen schitzen auch nachts vor Warmeverlust. Die feuchtegeregelte Liftungsanlage
sorgt flr gleichbleibend angenehmes Raumklima.

Dachsteine Warmepumpe
Braas Harzer Big Luft / Wasser-Warmepumpe
in Star Matt Qualitat.” fir Heizung und Brauchwass-
ser. Die Brauchwasserver-
sorgung erfolgt komfortabel
in dem ca. 300 Liter groGen
HybridCube-Warmespeicher.”
S AuBenputz Rollladen
 WeiBer Edelstrukturputz auf _ Kunststoffpanzer, grau,
Silikonbasis." —— _— elekirisch batrieben.”
-_ - —
Winde Abluft- / Zuluftelement
aLs Wienﬁberger — FEJCH'EQEI'EQEHB Zuluft-

== glemente — wartungsirel und
geprift nach DIN 20140 Teil 2
uned 10.*

Hochlechziegeln.*

| * oder varglaichbar |

Ilhr Immobilienkauf erfolgt nach MaBV:

Bei uns als Bautréager kaufen Sie - provisionsfrei — lhr massiv
gebautes Neubau-Einfamilienhaus als Einheit mit dem dazu-
gehorigen Grundstick.

WHE210 | 052020



Wohnen und Leben in der Metropolregion Nurnberg mit direkter Zuganbindung an
den Hauptbahnhof Nurnberg im Halbstundentakt

Q 92268 Etzelwang, Ziegelhltten 10 Parzelle 18

/' provisionsfrei, Terrasse, Garten, Garage, Stellplatz, Bad mit Wanne, Gaste WC, rollstuhlgerecht

394.451 € 81 m? 3 366 m?

Kaufpreis Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstucksfl. (ca.)

Zusammenfassung Anbieter

Immobilienart Haus WID h N
Kategorie Bungalow Ko nzept
Kaufpreis 394.451 € Bau
Wohnflache ca. 81,00 m? Dieter Vetter

Grundstucksfl. ca. 366,00 m? Vilsanger 23

Zimmer 3 92245 Kiimmersbruck

Bezug 2021 Ansprechpartner
Kauferprovision provisionsfrei

Herr Dieter Vetter

Selbstandiger Immobilienmakler
Telefon: 09621-9640993



Preise & Kosten

Kauferprovision

Immobilie

Das Haus

Kaufpreis 394.451 €

v provisionsfrei

Bungalow
1 Geschoss
Baujahr: 2020

v/ Zustand: Erstbezug, gehoben, Neubau
v nicht unterkellert, Dachboden

v Garten, Terrasse

frei
Bezug: 2021

v 3 Stellplatze: Carport, Garage, Stellplatz

v Bad mit Dusche, Fenster und Wanne, Gaste-WC

v' offene Kiiche

v Boden: Estrich, Fliesenboden, Laminat

v' Kunststofffenster

v Anschliisse: EDV-Verkabelung, DSL-Anschluss, ISDN-Anschluss,
Kabelanschluss

v rollstuhlgerecht, seniorengerechtes Wohnen

v kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage

v Ausblick: Fernblick



Energie / Versorgung

Objektbeschreibung

Ausstattung

Rechtliches

v/ Haustyp: Massivhaus
v FuBbodenheizung, Luft-/Wasser-Warmepumpe, Zentralheizung

v stadtische Stromversorgung, stadtische Wasserversorgung

Nutzen Sie die Vorteile einer hervorragenden Infrastruktur mit
Vollversorgung. Verzichten Sie dabei aber nicht auf die Nahe zur Natur
und auf Immobilienpreise einer landlich gepragten Region.

Im neuen, mit modernen Haustypen, 6kologisch und umweltgerechten
Baugebiet Ludwigshdhe in Neukirchen entstehen in direkter Nahe zum
Bahnhof (fuRlaufig 500 Meter) 19 Einfamilienhauser und 2
Mehrgenerationshauser.

Ein Exposé mit Darstellung der Objekte im Innenbereich, der Darstellung
der Technik und der Auf3enhaut, sowie eine
Bauleistungskurzbeschreibung finden Sie im Reiter Dokumente als PDF-
Datei.

Was bedeutet der Immobilienkauf bei der WohnKonzeptBau GmbH:

Sie kaufen lhre Immobilie provisionsfrei, direkt vom Bautrager.

Das bedeutet, dass Sie das Neubau-Einfamilienhaus als Einheit mit dem
dazugehdrigen Grundstick bezugsfertig erwerben.

Was bedeutet bezugsfertig bei dem Erwerb von WohnKonzeptBau-
Hausern:

Die Hauser werden schlUsselfertig Ubergeben. Zusatzlich im Kaufpreis
enthalten sind die kompletten Aufdenanlagen, die Terrasse, die Garage,
der Carport, der Stellplatz, der Zaun und alle Vermessungsgebuhren und
Anschlussgebuhren.

Bei Interesse, und falls von lhnen gewinscht, senden wir lhnen die
komplette Bauleistungsbeschreibung und eine Liste der mdglichen
Eigenleistungen mit Angabe der Kostenreduzierung (Gutschriften), bei
Ausfuhrung des jeweiligen Gewerkes in Eigenleistung, zu. Ebenfalls
erhalten Sie eine Liste der moglichen Sonderausstattung mit Angabe der
jeweiligen Zusatzkosten fur die Beauftragung des jeweiligen
Sonderwunsches.

Die Wohnflache ist nach DIN 277 berechnet. Die Abbildungen stellen
Varianten des Haustyps und der Ausstattungen dar. Diese zusatzlichen



Lagebeschreibung

Leistungen sind im Grundpreis nicht enthalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation; als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Der Leistungsumfang der angebotenen
Produkte wird durch die mit dem Anbieter geschlossenen Vertrage sowie
dessen Bauleistungsbeschreibung und nicht durch diesen Exposé
bestimmt. Die Haftung fur die Richtigkeit der Exposé-Angaben ist auf
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

In nur 5 Gehminuten ist der Bahnhof Neukirchen, an dem jeder Zug halt,
erreicht. Der Regionalzug fahrt in nur 32 Minuten stiindlich direkt zum
Hauptbahnhof Nurnberg. Fir Pendler besteht in den Morgen- und
Abendstunden nahezu V% stiindlich, teilweise alle 20 Min. eine
Bahnverbindung nach Nurnberg/Hbf. bzw. abends nach Neukirchen.

Das Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) hat
am 29.6. angekuindigt, dass der Planungsauftrag flr die Elektrifizierung
der Bahnstrecke ,Nirnberg - Neukirchen® fur 2021 beabsichtigt ist.
Durch die Elektrifizierung werden die Schallimmissionen entlang der
Bahnstrecke erheblich reduziert.

Das Baugebiet Ludwigshohe in der Gemeinde Etzelwang grenzt direkt an
Neukirchen an.

In der Gemeinde Neukirchen sind ein Kindergarten und eine Grundschule,
zwei Allgemeinarztpraxen, zwei Zahnarztpraxen, eine Apotheke,
Physiotherapeuten, ein Seniorenheim, zwei Backereien, zwei
Metzgereien, Elektriker, eine Gartnerei, ein Schreibwarenladen mit
Zeitschriften, und in unmittelbarer Nahe zum neuen Baugebiet ein neu
errichteter Netto Markendiscountmarkt. Eine Gemeindebucherei ist
ebenso vorhanden. In Etzelwang besteht ein Kinderhaus (Kindergarten
und Krippe). Weiterflihrende Schulen sind in wenigen Minuten per Bahn in
Sulzbach-Rosenberg erreichbar.

Zu den Bundesstral’en B 14 und B 85 sind es nur wenige Kilometer.

Freizeit: In Etzelwang runden ein Freibad und ein Schilift neben den
Kletter-, Wander- und Biking-Moglichkeiten das Freizeitangebot ab.
Diverse Sportvereine, Fulball, Tennis, Tischtennis, Kegeln, sind mit ihren
Angeboten aktiv.
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Grundriss

Baugebiet Etzelwang, Blick nach Norden | aturawall Garten



naturawall Gartengestaltung
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Hauszugang

naturawall Neukirchen

- |

=y

Darstellung Baugebiet mit Biotop



